INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

I - PARTES

Pelo presente instrumento particular (adiante designado simplesmente como “Contrato
de Cessao”), as partes:

EM/DATA LTDA., sociedade sediada na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas
Gerais, na Rua Goitacazes, n.°71, sala 412, centro — CEP 30.190-909, inscrita no CNPJ
sob 0 n.925.774.811/0001-70, neste ato representada na forma de seu contrato social,
por seus administradores, ALVARO AUGUSTO TEIXEIRA DA COSTA, brasileiro, casado,
engenheiro, portador da cédula de identidade profissional n.°4.607/D — 42 Regido —
CREA, inscrito no CPF sob o n.°000.309.616-53, residente e domiciliado na cidade de
Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida José do Patrocinio Pontes,
n.21.824, Bairro Mangabeiras — CEP 30.210-090; e, EDISON ZEN()BIO, brasileiro,
vilivo, publicitdrio e jornalista, portador da cédula de identidade RG n.°159.816-
SSP/MG, inscrito no CPF sob o n.©°001.617.216-72, residente e domiciliado na cidade
de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Rua Serranos, n.°88, apartamento

n.°1001, Bairro Serra — CEP 30.320-250, doravante denominada simplesmente
“Cedente”; e

MBK SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Belo
Horizonte, no Estado de Minas Gerais, na Rua Rio de Janeiro, n.91629, Lourdes — CEP
30.160-042, inscrita no CNPJ/MF sob o n°®15.688.041/0001-90, neste ato representada

na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente “Cessionaria”.

(Cedente e Cessionaria adiante denominadas em conjunto como "Partes”, e, individual

e indistintamente, como “Parte”)

I1 — DEFINIGOES

Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terde-os/ignificadosque fhes sdo

aqui atribuidos quando grafados com maitiscula, sem prejuizo daquelas definigdes que
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PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade por
agbes devidamente autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete
de Setembro, n.%99, 24° andar — CEP 20050-005,
inscrita no CNPJ sob o n.215.227.994/0001-50;

Ea alienagdo fiduciaria do Imdveis, a ser constituida
nos termos da Lei 9.514/1997, em instrumento
apartado denominado “Instrumento Particular de
Alienagdo Fiducidria de Imdveis em Garantia” pela
Cedente em favor da Cessiondria, objetivando
constituir a garantia para cumprimento de suas
obrigagbes estipuladas neste Contrato de Cessdo;

Significa a Cédula de Crédito Imobilidrio emitida sem
garantia real imobilidria, sob a forma escritural, para

representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios;

CETIP S.A. — Mercados Organizados, instituicdo

devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil
para a prestacao de servigos de custddia escritural
de ativos e liquidacdo financeira, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Republica do Chile, n® 230, 11° andar,
CEP 20031-170;

Lei n© 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
posteriormente alterada;

Lei n° 5.689, de 11 de janeiro de 1973, conforme
posteriormente alterada;
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"CondicGes Precedentes™ Sdo as condigBes previstas no item 2.3., abaixo, as

quais, apds serem cumpridas, obrigario o
pagamento do Valor da Cessdo pela Cessiondria a
Cedente;

“Conta Centralizadora”: Conta corrente de titularidade da Cessionaria,
vinculada a emissdo do CRI, no Banco Fator S.A.
(Banco n® 265), agéncia 0002, conta 106472-3,

submetida ao regime fiduciario e patrimdnio
separado;

“"Contrato de Cessao Fiducidria “Instrumento Particular de Cessio Fiducidria de

de Direitos Creditorios”: Direitos Creditorios em Garantia”, celebrado em 10
de setembro de 2013, entre a Devedora e a
Securitizadora;

“Contrato de Distribuicdo™: E o “Instrumento Particular de Contrato de

Distribuicdo Pdblica Primaria, com Esforcos Restritos
de Colocacdo dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 12 Série da 1@ Emissdo da MBK
SECURITIZADORA S.A., celebrado pela Cedente,

Cessionaria e o Coordenador Lider;

“Contrato de Locacdo Atipica”: Significa o Instrumento Particular de Contrato
Atipico de Locacdo de Imdveis Comercial e Outras

. AVengas, firmado, em 30 de agosto de 2013, entre a

icio
O NOTARIAL DO 3° OF
SERVIGO NOTARY

Cedente e a Devedora, por meio do qual a Cedente
se comprometeu a locar durante o periodo de 10
(dez) anos os imoveis descritos e caracterizados nas
; matriculas n.° 63.972, 63.973, 63.974, 63.975,
A“EE"I&‘E%?M 63.976, 63.977, 63.978, 63.979, 63.980, 63.981,

63.982, 63.983, 63.984, 63.985, 63.986, 63.987,
63.988, 63.989, 63.990, 63.991, 63.992, 63.993,
63.994, 63.995, 63.996, 63.9 3.998, 63.999,
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“Coordenador Lider™

“Créditos Imobiliarios”:

“ﬁﬂ':

“"CVM™:

“Data de Emissdo do CRI":

“Despesas da Operac3o™
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64.000, 64.001, 64.002, 64.003, 64.004, 64.005,
64.006, 64.007, 64.008, 64.009, 64.010, 64.011,
64.012, 64.013, todas do 69 Oficio de Registro de
Imdveis de Belo Horizonte - Minas Gerais
("Imoveis”), que compBem o Edificio IBM, situado
na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas
Gerais, na Avenida Getdlio Vargas, n.0291;

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.,
sociedade sediada na cidade de S3o Paulo, estado
de S3o Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros,

n.% 750, 16° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob
0 n.°00.806.535/0001-54

Significam as parcelas da locaciio do Contrato de
Locagao Atipica, bem como todos e quaisquer outros
valores devidos pela Devedora por forga do Contrato
de Locagdo Atipica, incluindo a totalidade dos
respectivos  acessérios, tais como atualizagdo
monetaria, encargos moratdrios, multas,
penalidades, indenizagdes e demais encargos
contratuais e legais previstos no Contrato de
Locagdo Atipica, devidamente representados pela
CCIL;

Sdo os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12
Série da 12 Emissdo da Cessiondria, que serdio
emitidos no ambito da Oferta Restrita;

Comissdo de Valores Mol

13 de setembro de 2013"

abaixo;

ey



“Devedora™: Significa S.A. ESTADO DE MINAS, sociedade
andnima, sediada na cidade de Belo Horizonte,
estado de Minas Gerais, na Avenida Getdlio Vargas,

n.0291, Bairro Funcionarios, inscrita no CNPJ sob o
n.017.247.933/0001-80;

“Dia(s) Util (eis)": Todo aquele que ndo seja sadbado, domingo ou

feriado nacional na RepUblica Federativa do Brasil;

"Direitos Creditdrios” A totalidade dos direitos creditérios, presentes e
futuros, principais e acessdrios, titulados e que
venham a ser titulados pela Fiduciante relativos aos
créditos decorrentes da venda de Periddicos,
incluindo a totalidade dos respectivos acessérios,

tais como atualizagdo monetdria, encargos
moratarios;

“Emissao de CRI": A 10 Série da 13 Emissdo de Certificados de

Recebiveis Imobilidrios da Cessionaria, que sera

emitida com lastro nos Créditos Imobiliarios:

“Escritura de Emissdo de CCI": E o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula

de Créditos Imobilidrios sem Garantia Real
Imobilidria sob a Forma Escritural’, celebrado pela
Cedente e a Instituicdo Custodiante;

|[31]32?
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7 mat iculas n.° 63.972, 63.973, 63.974, 63.975,

3.976, 63.977, 63.978, 63.979, 63.980, 63.981,
. 1082, 63.983, 63.984, 63.985, 63.986, 63.987,
,a- mg.j / 63.988, 63.989, 63.990, 63.991, 63.992, 63.993,
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Agggu;éggg” 63.994, 63.995, 63.996, 63.997, 63.998, 63.999,
64.000, 64.001, 64.002, 64.003, 64.004, 64.005,
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“Instituicao Custodiante™

“Instrucdo CVM 414"

“Instrucao CVM 476":

“Lei n® 9.514/1997":

“Lei n°© 10.931/2004";

“QObrigacoes Garantidas”:

64.012, 64.013, todas do 6° Oficio de Registro de
Iméveis de Belo Horizonte - Minas Gerais
("Iméveis”), que compdem o Edificio IBM, situado
na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas
Gerais, na Avenida Gettlio Vargas, n.0291;

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade por
agdes devidamente autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete
de Setembro, n.°99, 24° andar — CEP 20050-005,
inscrita no CNPJ sob 0 n.©15.227.994/0001-50;

Instrugdo da CVM n° 414, de 30 de dezembro de
2004, conforme posteriormente alterada;

Instrucao da CVM no 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme posteriormente alterada;

Lei n© 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
posteriormente alterada;

Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme
posteriormente alterada;

Sdo as obrigagdes de (i) pagamento dos Créditos

.0
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jarios, o que inclui a totalidade das

obrigagbes, presentes e futuras, principais e

acessorias, assumidas ou que venham a ser

A

ssimidas pela Devedora em decorréncia do

A. .84
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Contrato de Locagdo Atipica e suas posteriores
alteragdes; (i) cumprimento de todas as obrigactes,
presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas e que venham a ser assumidas pela

; ?v\/ggg



"Oferta Restrita™

Cedente no Contrato de Cessdo, e suas posteriores
alteragdes; (iii) todos os pagamentos decorrentes do
CRI, lastreado nos Créditos Imobilidrios, o que inclui
0 cumprimento de todas e quaisquer obrigaces,
principais e acessdrias, que decorram dos CRI,

inclusive em  decorréncia  de amortizacdo

extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI,

previstas no Termo de Securitizagdo e suas

posteriores alteracdes;

A oferta publica de distribuicio, com esforcos
restritos de colocagdo, do CRI, lastreado nos

B MNOTARIAL DD 3* OFICI
pain L

’,
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A

Tréditos Imobilidrios, que serd emitido através do

Termo de Securitizagio e que serd objeto de
stribuigdo publica nos termos da Instrucio CVM

|,6 e da Instrugdo CVM 414;
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w

Prazo da Locagao Atipica™

“Recompra Compulsdria dos
Creéditos Imobilidrios™:

“"Recompra Facultativa dos

Créditos Imobilidrios”:

A}

"Sistema de Negociacgo™:

“Termo de Securitizacgo”:
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Prazo minimo do Contrato de Locacgo Atipica,
correspondente a 10 (dez) anos contados da Data
de Inicio do Prazo Locaticio, qual seja, 20/09/2013;

Obrigacdo da Cedente de recomprar os Créditos
Imobilidrios na ocorréncia dos eventos previstos no
item 6.2, abaixo e no subitem 6.2.3, abaixo;

Faculdade da Cedente de recomprar os Créditos
Imobiliarios, mediante o pagamento do Valor de
Recompra dos Créditos Imobilidrios acrescidos do
Prémio, conforme aplicavel;

Sistema de registro, negociagio e liquidacio
financeira da CCI, administrado pela CETIP;

O “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios

dal@ Série da 1@ ;E\n?;a\de Certificados de

iy



“Valor da Cess3o":

“Valor de Recompra dos
Créditos Imobilidrios”:

III - CONSIDERANDO QUE:

Recebiveis Imobilidrios da MBK Securitizadora S.A.”
a ser firmado, nesta data, entre a Cessionaria e o
Agente Fiduciario;

E o montante a ser pago pela Cessionaria 3
Cedente, na forma prevista no item 2.2., abaixo;

A Cedente deverd restituir a Cessionaria, a
totalidade do saldo devedor do CRI, equivalente ao
seu valor nominal atualizado, acrescido da
remuneragdo prevista no Termo de Securitizagao
devida até a data do efetivo pagamento, bem como

demais  encargos, multas e  acessorios

AL DO 3° OFICIO
ELL)

#.:(33) 3273-5744
e 10, Dou fé.

eventualmente devidos.

ey Py
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foregedonalber

a) a Cedente e a Devedora firmaram, em 02 de setembro de 2013, /4 Contrato de

Locagdo Atipica, por meio do qual a Cedente alugou o Iméveis para a Devedora
pelo Prazo da Locagdo Atipica;

b) em contraprestagéo a locagdo do Imédveis, a Devedora pagaré 3 Cedente, nos
termos do Contrato de Locagdo Atipica, os Créditos Imobilidrios, devidamente
descritos e caracterizados nos termos do Anexo I ao presente instrumento

("Anexo 17);

¢) a Cedente emitiu uma CCI, por meio da formalizaciio da Escritura de Emissdo

de CCI, representando a totalidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes do
Contrato de Locagdo Atipica;

d) sem prejuizo de outras garantias outorgadas, em garantia do fiel, integral e

pontual cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas, a Cedente pretende

alienar fiduciariamente

0 Imdveis em favor da Cessiondria por meio da

Alienagdo Fiduciaria do Iméveis;

REGISTRADO SOB O NUMERO: }W/ ﬂﬁ;
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e) sem prejuizo de outras garantias outorgadas, em garantia do fiel, integral e
pontual cumprimento de todas as Obrigactes Garantidas, a Cedente pretende
ceder fiduciariamente os Direitos Creditérios em favor da Cessionaria por meio
da Contrato de Cess3o Fiduciaria de Direitos Creditdrios;

f) a Cedente, mediante a formalizagdo do presente Contrato de Cesso, pretende

ceder a Cessiondria a totalidade dos Créditos Imobilidrios representados pela
CCI;

g) a Cessionaria é uma companhia securitizadora de créditos imobili4rios e
pretende vincular os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, aos CRI, por
meio do Termo de Securitizacdo;

h) a Cessionaria pretende contratar o Coordenador Lider, por meio do Contrato de
Distribuicdo, para realizar a oferta pablica de distribuicio priméaria do CRI, com
esforgos restritos de colocagéo, nos termos da Instrucdo CVM 476, sob regime
de melhores esforcos; e

i) as Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para a avaliagao e
discuss@o de todas as clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execucdo e

extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-
fé.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Contrato de Cessdo, que sera regido pelas
clausulas e condigGes a seguir descritas:

IV - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1.  Objeto: Este Contrato de Cessdo tem por objeto a’cessio onerosa, pela
Cedente a Cessionaria, com coobrigagdo da Cedente, em cardter irrevogavel e
irretratavel, da totalidade dos Créditos Imobilidrios, os quais séo representados pela

CCI. %
// (%,’\/

R
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1.2.  Abrangéncia da Cessdo: Nos termos dos artigos 287 e 893 do Cddigo Civil e
artigos 21 e 22 da Lei n® 10.931/2004, a cesso dos Créditos Imobilidrios compreende,
além da cess&o ao direito de recebimento dos Créditos Imobilidrios representados pela
CCI, a cessdo de todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias,

prerrogativas, acessdrios e acBes inerentes aos Créditos Imobilidrios representados
pela CCI.

1.3.  Responsabilidade pela existéncia dos Créditos Imobilidrios: A Cedente é

responsavel pela correta constituicio, existéncia, exigibilidade, correta formalizagdo e
validade dos respectivos Créditos Imobilidrios ao tempo da cessdo 3 Cessiondria,

respondendo solidariamente pelas obrigacSes assumidas pela Devedora nos termos do
Contrato de Locagdo Atipica.

1.4. Posicdo Contratual: Fica desde j& ajustado entre as Partes que a presente
cessdo se limita & cessdo dos Créditos Imobiliérios, ndo representando, em qualquer
momento, presente ou futuro, e em nenhuma hipétese, a assungdio, pela Cessionaria,

da posigdo contratual da Cedente nos instrumentos que formalizam os respectivos
Créditos Imobilidrios.

1.5. Coobrigacdo: Nos termos do artigo 296 do Cédigo Civil, a Cedente respondera
pela solvéncia da Devedora em relagdo aos Créditos Imobilidrios, assumindo a
qualidade de coobrigado e responsabilizando-se pelo pagamento integral dos Créditos
Imobilidrios (“Coobrigacdo”).

1.5.1. Em razdo da Coobrigagdo, a Cedente estard obrigada a prontamente
adimplir ~ quaisquer parcelas inadimplidas dos Créditos Imobilidrios,

temente da promocgdo de qualquer medida, judicial ou extrajudicial,

o de .
joeutfigit

|

Av. Mugust

¢a dos Créditos Imobilidrios, respondendo solidariamente com a

relagao ao pagamento dos Créditos Imobilidrios.

edente estd coobrigada em relagdo a totalidade dos Créditos
Imobiliarios, responsabilizando-se pelo adimplemento integral dos Créditos
Imobiliarios, sem prejuizo, e independentemente da execucdo de outras

garantias prestadas no ambito do Contrato de Locacdo Atipica.

|sono SOB O NUMERO: ) [\
01406710
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1.5.3. A Cedente deverd cumprir todas as suas obrigagdes decorrentes da
Coobriga§§o, mediante depdsito na Conta Centralizadora, em moeda corrente
nacional, sem qualquer contestacio ou compensagdo, liquidas de quaisquer
taxas, impostos, despesas, retencdes ou responsabilidades presentes ou futuras,
€ acrescidas dos encargos e despesas incidentes, no 19 (primeiro) Dia Util
subsequente ao inadimplemento de qualquer dos Créditos Imobilidrios pela
Devedora, independentemente do recebimento de qualquer notificacdo ou
comunicagdao enviada pela Cessionaria.

1.5.4. A Cedente podera ser demandada até o cumprimento total e integral das
obrigagGes coobrigadas, observado o limite que os Créditos Imobilidrios
representam em relagdo a totalidade das obrigagBes assumidas pela Devedora no
Contrato de Locagdo Atipica, ndo podendo a Cedente, em qualquer hipdtese,
exonerar-se ou deixar de adimplir as obrigagdes em relacio as quais se
coobrigou nos termos deste Contrato de Cessdo.

1.6.  Transferéncia de Titularidade: A cessdo dos Créditos Imobilidrios é realizada
por meio da celebracdo deste Contrato de Cessdo, e formalizada através da

transferéncia da CCI em favor da Cessiondria via sistema de registro, negociagao e
liquidacéo financeira da CCI, administrado pela CETIP, sem movimentacso financeira.

1.6.1. O Anexo I contém a descrigdo da CCI, com: (i) a qualificacdio da Devedora;
(i) a identificagdo do Iméveis; (iii) a indicacdo da data de emissdo, data de
vencimento, valor emitido e (iv) demais caracteristicas, nos termos do artigo 19
da Lei n© 10.931/2004.

1.6.2. A Cessiondria estéd autorizada pela Cedente, em carater irrevogavel e
irretratavel, na forma dos artigos 653 e seguintes do Cédigo Civil, a transferir,
para seu nome, a titularidade da CCI junto a CETIP.

Brificadas com a

emissao, custddia, registro e transferén ‘tonta exclusiva da

Cedente.

A AUTENTICALS
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1.7.  Cessdo Boa, Firme e Valiosa: Durante toda a vigéncia do presente Contrato de
Cessdo, a Cedente se obriga, em nome da Cessionaria, a adotar todas as medidas que

se fizerem necessarias para fazer a cessdo dos Créditos Imobiliarios sempre boa, firme
e valiosa, inclusive perante a Devedora.

1.8. Emissdo do CRI: Este Contrato de Cessdo se destina a viabilizar a emiss3o do

CRI, de modo que os Créditos Imobilidrios serfio vinculados ao CRI, até que se
complete o resgate destes. Considerando-se essa motivacdo, as Partes reconhecem
que é essencial que os Créditos Imobilidrios mantenham o seu curso e conformagdo
estabelecidos neste Contrato de Cessdo e nos respectivos instrumentos que 0s
originaram, sendo certo que eventual alteracdo dessas caracteristicas interferird no
lastro do CRI. Portanto, serd vedado a Cedente compensar qualquer crédito que
detenha ou que venha a deter contra a Devedora, inclusive decorrentes de multas efou
penalidades estabelecidas no Contrato de Locagdo Atipica, bem como modificar, por
qualquer forma ou meio, o Contrato de Locaggo Atipica.

1.9. Despesas da Operagdo: A Cedente se obriga a arcar com as despesas
decorrentes da emissdo do CRI, incluindo, mas ndo se limitando, aos custos para
registro perante a CETIP, emissdo, custddia e registro da CCI, honorarios da Instituicdo
Custodiante e do Agente Fiducidrio, honorarios de assessoria legal, remuneracio do
Coordenador Lider e despesas com emissdo e registro dos Contratos da Operago,
bem como registros cartorarios, se for necessario, conforme definido no Termo de
Securitizacdo.

1.9.1. As Despesas da Operacdo serdo devidas pela Cedente mediante
apresentacdo, pela Cessiondria, de comunicacdo indicando quais as despesas
incorridas, ou ainda, mediante a retengdo, pela Cessionaria, dos valores relativos
as Despesas da Operacao, enviando, juntamente com a referida comunicagdo, os
recibos/notas fiscais referentes a cada Despesa da Operagdao incorrida. Fica
facultado a Cessionaria solicitar a terceiros, prestadores de servigo, envolvidos

RIAL DO 3° OFICIO

«|0 processo de securitizagdo, que emitam suas faturas diretamente a

hte, com excegdo do Agente Fiduciario.

: :—QE As despesas flat, cujo pagamento deve ser feito em uma Unica parcela,

*®  conforme acima exemplificado, serfio arcadas pela Cedente, e as despesas
§ [T~
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ordinarias, por sua vez, serdo arcadas com os recursos do patrimdnio separado,
observado que, em caso de insuficiéncia, a Cessionaria poderd exigir que a
Cedente arque com tais despesas.

CLAUSULA SEGUNDA - DA CESSAO E CONDIGCOES PRECEDENTES

2.1. Cessdo dos Créditos Imobilidrios: Por meio deste Contrato de Cessao, a

Cedente cede e transfere os Créditos Imobilidrios & Cessiondria, que estio livres e
desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou restricBes de qualquer natureza, e a

Cessionaria adquire, em carater irrevogavel e irretratdvel, os Créditos Imobilidrios
representados pela CCI.

2.2, Valor da Cessdo: Pela cessdo dos Créditos Imobilidrios oriundos do Contrato de
Locagdo Atipica, a Cessiondria pagard, no prazo de até 01 (um) Dia Util a contar do
atendimento ou dispensa das Condicdes Precedentes, mediante transferéncia
eletrbnica disponivel para a conta corrente de titularidade da Cedente, o valor de R$
65.313.455,74 (sessenta e cinco milhGes trezentos e treze mil quatrocentos e quarenta

e cinco reais e setenta e quatro centavos) (“Valor da Cessdo”), observadas as
disposig0es da Clausula Oitava.

2.2.1. Nos termos do Contrato de Distribuicdo, a Cedente se obrigou a pagar a
remuneragao devida ao Coordenador Lider, sendo que os valores existentes na
Conta Vinculada poderdo ser transferidos para o pagamento desta despesa.

2.3. CondicBes Precedentes: O pagamento do Valor da Cessdo, nos termos deste
Contrato de Cesséo, esta condicionado ao cumprimento das seguintes condicBes pela
Cedente, exceto se o seu cumprimento for dispensado pela Cessionaria, mediante
aprovacao dos titulares do CRI (“CondicBes Precedentes”):

o

eita formalizagdao deste Contrato de Cessdo, da Escritura de Emissdo de

da Alienagao Fiduciaria do Imdveis, do Contrato de Cessdo Fiducidria dos

LIALD
@S i
fov, Mugusto de L

£ =LLL
.M Tel(31) 327 1‘ .
Confers com @ dEcyl to ppresentada

ctivas partes, bem como a verificagao dos poderes dos representantes
dessas partes e eventuais aprovagdes de cotistas, acionistas ou do conselho de

‘. AUTENTICAGAO

B CBS 12646
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(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

REPRESENTADOS PELA DA CCI

Bl

administragdo necessérias para tanto;

registro da Alienacdo Fiducidria do Imdveis, nas matriculas dos Imdveis,
perante o 6° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte — MG;

registro do Contrato de Cessdo Fiduciria dos Direitos Creditdrios, perante os
Cartdrios de Titulos e Documentos das Comarcas de Belo Horizonte — MG .

registro do presente Contrato de Cessdo, perante o Cartdrio de Titulos e
Documentos da Comarca de Belo Horizonte — MG;

registro do Termo de Securitizacdo na Instituicdo Custodiante da CCI e
subscricdo e integralizagdio do CRI, conforme dispGe o Contrato de Distribuicgo.

2.3.1. Caso as CondigBes Precedentes ndo se verifiquem em até 60 (sessenta)
dias a contar da data de celebragdo deste instrumento, este Contrato de Cessdo

sera resolvido de pleno direito, desvinculando-se automaticamente as Partes,
sem quaisquer dnus ou penalidades.

Conta Centralizadora: Fica estabelecido que, durante a vigéncia do CRI, os

pagamentos dos Créditos Imobilidrios, bem como todos e quaisquer recursos oriundos

do pagamento dos Créditos Imobilidrios, extraordinarios ou nao, no todo ou em parte,

serdo realizados na Conta Centralizadora, vinculada ao patriménio separado.

Xl

Vinculacgo dos Créditos Imobilidrios ao CRI: Os pagamentos recebidos relativos

a CCI seréo computados e integrardo o lastro do CRI até sua data de resgate integral.

Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios estardao

expressamente vinculados ao CRI por forga do regime fiduciario a ser constituido pela
Cessionaria, em conformidade com o Termo de Securitizagdo, ndo estando sujeitos a

qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensagao com ou em decorréncia de
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outras obrigagdes da Cessionaria. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios, a CCI e a
Conta Centralizadora:

(i) constituirdo patrimdnio separado, ndo se confundindo com o patriménio da
Cessionaria em nenhuma hipdtese;

()  permanecerdo segregados do patriménio da Cessiondria até o pagamento
integral da totalidade do CRI;

(i)  destinar-se-d30 exclusivamente ao pagamento do CRI, bem como dos
respectivos custos da administracdo;

(iv)  estardo isentos de qualquer agfo ou execugdo promovida por credores da
Cessionaria, com excegdo dos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou

trabalhista, nas hipdteses previstas na Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de
agosto de 2001;

(v) ndo poderdo ser utilizados na prestagdo de garantias e, apds vinculados ao CRI
com instituicdo do patrimbnio separado, ndo podem ser excutidos por
quaisquer credores da Cessiondria, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) somente responderdao pelas obrigagdes decorrentes do CRI a que estdo
relacionados.

3.2.1. A cessao dos Créditos Imobilidrios que eventualmente sobejarem apds o
pagamento dos valores devidos aos titulares do CRI, na forma prevista no
Termo de Securitizagdo, bem como das despesas de manutengdo do CRI, que
incluem o pagamento ao Agente Fiduciario, o pagamento da Instituicdo
Custodiante, custédia da CCI na CETIP, gestdo do CRI, serd parcialmente
resolvida, devendo a Cessionaria restituir a Cedente os valores dos Créditos
Imobilidrios, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de
pagamento do CRI, mediante depdsito em conta corrente a ser oportunamente

indicada pela Cedente a Cessionaria,

TS RVIGO NG OTARIAL DO 3° OFICIO r\/
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CLAUSULA QUARTA — DAS DECLARAGOES E GARANTIAS

4.1.  Declaragbes das Partes: Cada uma das Partes declara, na data de assinatura
deste Contrato de Cess3o e na data do pagamento do Valor da Cess&o, que:

(i) € uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com
a legislagdo e regulamentacio em vigor;

(i)  estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagbes necessarias a
celebragdo deste Contrato de Cess3o e dos demais Contratos da Operacao dos
quais € parte, a assungdo e ao cumprimento das obrigacdes deles decorrentes,
em especial aquelas relativas a cessio da CCI, tendo sido satisfeitos todos os

requisitos contratuais, legais e societarios necessarios para tanto;

(i)  os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato de Cessdo
tém poderes estatutdrios e/ou legitimamente outorgados para assumir em

. y ~ : SERVIGO NOTARIAL DO 3° OFICIO
nome da respectiva Parte as obrigacies estabelecidas nest BB ) 22735704
Cessao;

gentado. Dou f&, ]

(iv)  a celebragdo deste Contrato de Cessdio e a assungao e o cUfpt

obrigagbes deles decorrentes n3o acarretam, direta ou indifetamente, o
descumprimento, total ou parcial, de (i) quaisquer contratos, de qualquer

natureza, firmados anteriormente a data da assinatura deste Contrato de

ogoz de

Cessdo, dos quais cada uma das Partes, seus respectivos controladores,
controladas e coligadas sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a
qualquer titulo, qualquer dos bens de sua propriedade, em especial o Imdveis,
os Créditos Imobilidrios e a CCI, conforme aplicivel, exceto em relacdo aos
contratos para os quais cada uma das Partes j& obteve autorizagdo prévia
permitindo a celebragdo deste Contrato de Cessdo; (ii) qualquer norma legal ou
regulamentar a que a respectiva Parte, seus controladores, controladas e
coligadas ou qualquer dos bens de sua propriedade estejam sujeitos; e (jii)

qualquer ordem, decisdo, judicial (ainda que liminar), arbitral ou administrativa

que comprovadamente afete ou possa afetar o cumprimento das obrigagoes
previstas no presente Contrato de Cess3o;

REGISTRADO S0B O NUMERO!:
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(V)  a cess3io dos Créditos Imobilidrios nos termos deste Contrato de Cess3o ndo
estabelece, direta ou indiretamente, qualquer relagdo de consumo entre a
Cedente e a Cessionéria, assim como entre a Cessiondria e a Devedora;

(vi) o Valor da Cess3o acordado entre as Partes na forma deste Contrato de Cessdo
representa o valor econdmico dos Créditos Imobiligrios, calculado com base nos
termos e condicdes atuais do Contrato de Locacso Atipica e da Escritura de
Emisséo de CCI, e na expectativa de recebimento integral e tempestivo dos
Créditos Imobilidrios na quantia necessdria para a satisfacdo das obrigagGes da
Cessiondria decorrentes do Termo de Securitizac3o; e

(vii)  as discussdes sobre o objeto deste Contrato de Cess3o foram feitas, conduzidas
e implementadas por sua livre iniciativa.

4.2.  Dedclaragbes quanto aos Créditos Imobilidrios: A Cedente declara e garante, em
relagao aos Créditos Imobilidrios, na data de assinatura deste Contrato de Cess3o e na
data do pagamento do Valor da Cessdo, que:

0] 0s Créditos Imobilidrios representados pela CCI existem, nos termos do artigo
295 do Cédigo Civil;

(i) a CCI serd e os Créditos Imobilidrios por elas representados s&o de sua legitima
e exclusiva titularidade, e estaro livres e desembaracados de quaisquer onus,
gravames ou restricdes de qualquer natureza que possam obstar a cessdo
objeto deste Contrato de Cessfio e o pleno gozo e uso, pela Cessiondria, de

o N . o SERVICO iy :
todos os direitos, garantias e prerrogativas relaciona 208 . Grédit

5

3" OFlcio
A1) & Ty
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Cenfere com e documento )

Imobiliarios e & CCI que os representam;

(if) o Contrato de Locagéo Atipica ndo contém qualquer avenga qge bal s
ou condicione, a qualquer titulo, a cessio dos Cl‘éd]tOSLl’ﬁ‘l a
Cessionaria, consubstanciando-se o Contrato de Locagdo Atipica em relacdo

contratual regularmente constituida, vélida, eficaz e exequivel de acordo com
0s seus termos, de modo que, de acordo com o artigo 290 do Cddigo Civil, a
Devedora deverd ser notificada, no prazo de 30 (trinta) dias, pela Cedente, a
respeito da respectiva cesséo de Créditos Imobilidrios;

RO
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(iv) o Contrato de Locacdo Atipica e seus aditivos foram devidamente celebrados
pelas partes e encontram-se plenamente em vigor, ndo havendo, até a
presente data, medida judicial ou extrajudicial ou ameaga de medida judicial ou

extrajudicial, visando seu término antecipado, resolugdo ou anulaco;

(V) os Créditos Imobilidrios oferecidos & cess3o a Cessionaria ndo sdo ou foram
objeto (a) de qualquer contestagdo judicial, extrajudicial ou administrativa, por
parte da Devedora ou de quaisquer terceiros, (b) de qualquer tipo de
renegociacdo, acordo ou transagio, que n3o tenha sido descrita neste Contrato
de Cessdo; (c) de depdsito judicial no contexto de questionamentos feitos pela
Devedora; ou (d) de qualquer outro pedido ou medida que possa inviabilizar o
pleno exercicio pela Cessiondria dos direitos relacionados 3 CCI ora cedida;

(vi)  ndo tem conhecimento da existéncia de processos administrativos, judiciais ou
procedimentos arbitrais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, que afetem,
Ou possam vir a afetar, os Créditos Imobilidrios, os Imdveis ou, ainda que
indiretamente, o presente Contrato de Cessao;

(vil) € a (nica, exclusiva e legitima proprietaria/titular do dominio Gtil sobre o
Imdveis e

(vii) se responsabiliza pela legalidade, legitimidade e veracidade dos Créditos

Imobilidrios, declarando que os mesmos encontram-se perfeitamente

Contratos da Operacao.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DA CEDENTE

—_——
DO 3* oFicio
LLl

-Tel.:(31) 3273.57.
Do

5.1. Obrigacées da Cedente: Sem prejuizo das demais obrigactes’ e

responsabilidades previstas neste Contrato de Cess&o, a Cedente obriga-se a:

a) até a amortizagdo e/ou o resgate integral do CRI, ndo praticar qualquer ato que
acarrete ou possa resultar na redugdo, por qualquer razdo, do valor dos

Créditos Imobiliarios ou na alteragdo de seus fermos, condicdes e
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procedimentos de pagamento dos Créditos Imobilidrios, exceto se
€xpressamente previsto nos Contratos da Operacéo;

b) manter toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes,
0S quais ddo a Cedente e & Devedora as condicBes fundamentais de

funcionamento, bem como que determinam os termos e condigbes da
constituicdo dos Créditos Imobiliarios;

€) manter contratados os prestadores de servigos necessarios a emissdo do CRI,

incluindo, mas ndo se limitando, ao assessor legal, & instituicio custodiante da
CCI;

d) ndo renunciar ao exercicio de direito, tacita ou expressamente, ou alterar, por
meio de aditamento ou por qualquer outro meio, os termos do Contrato de
Locagdo Atipica. A renincia de qualquer direito ou alteracdio de qualquer
disposicdo do Contrato de Locagdo Atipica somente podera ser realizada se tais
rendincias ou alteragGes néo afetarem os Créditos Imobilidrios;

e) manter, até a data de pagamento do Valor da Cess3o, vélidas e eficazes as
declaragdes contidas nos itens 4.1 e 4.2., acima, e, apds tal data, manter a
Cessiondria informada de qualquer ato ou fato que possa afetar a validade de
qualquer das referidas declarages, adotando as medidas cabiveis para sanar
ou evitar a invalidade da declaragdo;

f) notificar a Devedora, na forma prevista no item 3.1. abaixo, para que estas

realizem os pagamentos da totalidade dos Créditos Imobilffio: LG
w. Auguste de Lima, . 2T 35744

Cenfere cem o decumgents offifsendo.
f

Centralizadora;

A AUTENTICAGAO

g) encaminhar a Cessiondria e ao Agente Fiduciario, em até 5 (cinge®

recuperagao judicial ou extrajudicial, dissolugdo e/ou liquidacdo aprovada por

w CBS 12653

seus drgdos societarios;

h) efetuar, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, os respectivos

lancamentos contabeis correspondentes a cessdo irrevogavel e irretratavel dos
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Créditos Imobilidrios & Cessionaria i

j) transferir na CETIP a titularidade da CCI em nome da Cessionaria;

k) encaminhar & Cessiondria quaisquer avisos, notificacdes, citagbes que vier a
receber relacionados ao Iméveis ou a Devedora;

CLAUSULA SEXTA — DA RECOMPRA COMPULSORIA DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS

6.2.  Recompra Compulsdria dos Créditos Imobilidrios: Fica desde ja ajustado entre

as Partes que a Cedente se obriga, em cardter irrevogavel e irretratavel, e
exclusivamente em relacdo aos Créditos Imobilidrios por elas cedidos, a recomprar, a
totalidade dos Créditos Imobiliarios pelo Valor de Recompra dos Créditos Imobiliarios,
nas seguintes hipdteses (“Eventos de Recompra Compulséria”):

a) caso qualquer dos Créditos Imobilidrios venha a ser reclamado por terceiros
que se considerem credores ou titulares de direitos dos referidos Créditos
Imobilidrios e desde que haja: (i) decisdo liminar ou cautelar declarando a
ilegitimidade dos Créditos Imobilidrios ou da cess3o dos Créditos Imobilidrios,
que ndo seja cassada em até 45 (quarenta e cinco) dias a contar do decurso do
prazo de contestagdo; (ii) processo que discuta a legitimidade dos Créditos
Imobilidrios ou da cessdo dos Créditos Imobilidrios em face da Cedente e esta
nao tenha apresentado defesa tempestivamente; (iii) haja decisdo declarando a
ilegitimidade dos Créditos Imobilidrios ou da cessdio dos Créditos Imobiliarios;
ou (iv) independentemente das situacSes aqui previstas, qualquer processo que
discuta a legitimidade dos Créditos Imobilidrios ou da cess3o dos Créditos
Imobilidrios que ndo tenha sido extinto em até 120 (cento e vinte) dias apds o
decurso do prazo para contestagdo, observado o item 6.2.1. abaixo;

b) caso seja expedida qualquer ordem judicial determinando a penhora ou arresto
do Imdveis, ou caso recaia quaisquer dnus ou gravames sobre o Imdveis, ou

ainda, no ambito de qualquer procedimento judicial ou extrajudicial, o Imoveis
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d)

e)

seja levado a leildo ou seja objeto de arrematacdio ou adjudicagdo por
quaisquer credores ou terceiros, observado o Prazo de cura de até 120 (cento e
vinte) dias contados da data em que ocorrer quaisquer dos eventos descritos
neste dispositivo. Caso a Devedora deixe de realizar o pagamento dos Créditos
Imobiliarios em decorréncia das situagGes ora descritas, independentemente do
decurso do prazo de cura ora mencionado, a Cedente estara obrigada a

realizada a imediata Recompra Compulséria da totalidade dos Créditos
Imobilidrios;

ndo cumprimento, pela Cedente, de quaisquer obrigagGes assumidas por forca
deste Contrato de Cess3o, que ndo tenha sido sanado no prazo de 5 (cinco)
dias, no caso de obrigacGes pecuniarias, ou de 15 (quinze) dias, no caso de

obrigagBes ndo pecuniarias, salvo se outro prazo especifico tenha sido previsto
neste Contrato de Cessdo;

caso a Devedora ndo realize os pagamentos de 2 (dois) meses consecutivos
relativos ao Contrato de Locagdo Atipica, comprovada e justificadamente em
razdo de descumprimento das obrigagdes da Cedente oriundas de tais
instrumentos, independentemente da coobrigagdo da Cedente. Caso exista
divergéncia entre a Devedora e a Cedente em relagdo a ocorréncia ou ndo de
tal descumprimento, exclusivamente para fins da presente hipdtese, a mera
prolagdo de sentenca arbitral ou judicial, ainda que de primeira instancia
favoravel & Devedora, ou, ainda, a concessdo de qualquer medida judicial de
cardter liminar favoravel & Devedora nesse sentido, que ndo seja cassada pelo
tribunal competente dentro de, no maximo, 60 (sessenta) dias da sua
concessdo, sera suficiente para comprovar que 0 nao pagamento das
obrigacdes da Devedora ocorreu comprovada e justificadamente em
decorréncia do descumprimento das obrigagdes da Cedente oriundas do
Contrato de Locag8o Atipica;

Caso quaisquer declaragdes da Cedente feitas neste Contrato de Cessa@o sejam

comprovadamente falsas ou incorretas, de forma a afetar os Créditos

Imobilidrios efou as garantias a glesvined _I_“?I%Lgsa- oricio] R \/

AV Augl 10 da Lima,
Reniere come ‘Locumon
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9)

h)

)

em caso de pedido, por parte da Cedente, de qualquer plano de recuperacgo
judicial ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologaco judicial do
referido plano; ou requerimento, pela Cedente, de recuperacdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagao ou de
sua concessdo pelo juiz competente;

em caso de pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Cedente e
ndo devidamente elidido pela Cedente no prazo legal;

em caso de decretagdo de faléncia ou apresentaco de pedido de autofaléncia
pela Cedente;

caso a Alienagdo Fiducidria do Imédveis seja anulada, ou, de qualquer forma,
deixe de existir ou seja rescindida, por iniciativa da Cedente.

caso o Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”) e do indice Geral
de Pregos de Mercado, divulgado pela Fundagdo Gettlio Vargas ("IGP-M/FGV"),
sejam extintos ou inaplicaveis, sem que haja substituicio por outro indice

oficial, e ndo haja aceitagdo de um indexador comum entre a Cedente, a
Devedora e os titulares do CRI.

6.2.1. O pagamento da Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios devera
ser realizado até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente seguinte ao recebimento,
pela Cedente, da notificagéo a ser encaminhada pela Cessionéria ou pelo Agente
Fiduciario, sobre a ocorréncia de evento que enseje a Recompra Compulséria dos
Créditos Imobilidrios. A notificacdo de que trata este dispositivo deverd ser
realizada pela Cessiondria no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis apés a deliberaciio
dos Titulares dos CRI, em Assembleia Geral, convocada para esse fim em 2
(dois) Dias Uteis contados da ciéncia, pela Cessionaria, da ocorréncia do
respectivo Evento de Recompra Compulsoria, observados os eventuais prazos de
cura estabelecidos neste Contrato de-Cessdo

_____ gihalyiiviels) f;l‘i\GRI‘LAElL EP 3® OFlcIO -
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6.2.2. A Cedente compromete-se a comunicar o Agente Fiduciario da ocorréncia
de quaisquer dos Eventos de Recompra Compulséria no prazo de até 2 (dois)
dias (teis contados da data da ciéncia de tal fato ou da data em que tal fato se
tornar publico, o que ocorrer primeiro.

6.2.3. Os pagamentos recebidos pela Cessionaria em decorréncia da Recompra
Compulséria dos Créditos Imobilidrios deverfio ser creditados na Conta
Centralizadora e aplicados Unica e exclusivamente a0 pagamento do CRI, que por

sua vez sera amortizado proporcionalmente, conforme previsto no Termo de
Securitizac3o.

B RVICO NOTARIAL DO 37 OF]
TRIGINELLI Slo

EEeA . Auguste de Liga, 385 -Tel :(31) 3273-5744

o e com e ducumdnile fresentade. Doy fa,

CLAUSULA SETIMA - DA MULTA INDENIZATORIA

s
7.1, Eventos de Multa Indenizatdria: A Cedente responderd pela legitintidade,
existéncia, validade, eficcia e exigibilidade da integralidade dos respectivos Créditos
Imobilidrios até que todo o CRI tenha sido resgatado integralmente, de modo que a
Cedente pagara a Cessionaria, na Conta Centralizadora, a Multa Indenizatdria, abaixo

definida, caso ocorra qualquer um dos seguintes eventos (“Eventos de Multa
Indenizatdria”):

a) a legitimidade, existéncia, validade, eficdcia ou exigibilidade dos Créditos
Imobiliarios seja prejudicada, por meio de decisdo judicial neste sentido, no
todo ou em parte, mediante contestagdo pela Devedora, pela Cedente, suas
controladoras, controladas, coligadas e afiliadas, ou a ilegitimidade,
inexisténcia, invalidade, ineficacia ou inexigibilidade dos Créditos Imobilidrios
seja reconhecida em primeira instdncia, no todo ou em parte, sob qualquer
fundamento, inclusive com base na invalidaggo, nulificacdo, anulagao,
declaragdo de ineficécia, resolugdo, rescisdo, resilicio, denuncia, total ou
parcial, do Contrato de Locacdo Atipica, ainda que tal contestacdo ou
reconhecimento esteja fundado em eventos ocorridos apés a cessdo dos
Créditos Imobilirios;

b) na hipdtese de rescisdo antecipada, por qualquer motivo, do Contrato de

Locagdo Atipica, ressalvado se tal hip6tese configurar um Evento de Recompra

Compulsoria; ..
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acima, ndo puder ser exercido, em sua plenitude, por qualquer notivo;

d) na hipdtese de resolugdo do Contrato de Locacdo Atipica pela ocorréncia de
sinistro, desapropriag&o ou retomada do dominio (til do Imdveis pela Unido, ou
ainda, na hipétese de declaragdo, mediante decisdo judicial ou arbitral, de
revisdo do aluguel do prego devido pela Devedora em razdo do Contrato de
Locagdo Atipica, desde que ndo tenha havido a substituicdo ou inclusdo de
outros Créditos Imobilidrios ao CRI, previamente aprovados pelos titulares dos
CRI, em valores e fluxo de recebimento maiores Ou iguais aos ora cedidos, no

prazo de 30 (trinta) dias contados da data da resolugdo do referido
instrumento; ou

e) na hipdtese de sinistro parcial, de acordo com o item 8 do Contrato de Locacdo
Atipica, a Devedora poderé continuar locando a area do Iméveis ndo inutilizada,
mediante o pagamento dos aluguéis proporcionais, sendo que a Multa
Indenizatéria seré devida apenas no montante do valor dos aluguéis
correspondentes a drea inutilizada, desde que tal diferenga ndo seja paga pelo
seguro do Imdveis.

7.2. Multa Indenizatéria: Em ocorrendo qualquer um dos Eventos de Multa

Indenizatdria, a Cedente se obriga, desde logo, em caréter irrevogavel e irretratavel, a
pagar a Cessiondria, na Conta Centralizadora, a titulo de indenizagao na forma dos
artigos 408 a 416 do Cddigo Civil, multa no valor correspondente ao saldo devedor do
CRI, calculado conforme disposto na Clausula Quinta do Termo de Securitizacdo
("Multa Indenizatdria™).

7.2.1 Apbs o efetivo pagamento da Multa Indenizatéria, a Cedente se sub-rogara
a Cessiondria em todos os Créditos Imobilidrios e a CCI eventualmente
existentes.

7.3.  Prazo de Pagamento: A Multa Indenizatéria serd paga no prazo de até 05

(cinco) Dias Uteis a contar do recebimento, pela Cedente, de simples notificacdo por
escrito a ser enviada pela Cessionaria com cépia para o Agente Fiduciario, noticiando a
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ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Multa Indenizatéria, observados os
eventuais prazos de cura estabelecidos neste Contrato de Cessao.

7.4.  Titularidade: Uma vez realizado o Pagamento integral do prego da Recompra
Compulséria ou o pagamento integral da Multa Indenizatéria pela Cedente 3
Cessionaria, e ndo restar quaisquer débitos em favor da Cessionaria, fica a Cedente
legitimada a cobrar da Devedora os valores referentes aos Credltos Imobiliarios
remanescentes e suas respectivas garantias.

NOTARIAL DO 2° OFICIO
TRIGINELLI

CLAUSULA OITAVA - DAS PENALIDADES

8.1.  Inadimplemento Pecunidrio: O inadimplemento, por qualquer das Partes de
quaisquer das obrigagGes de pagamento em moeda corrente nacional previstas neste
Contrato de Cessdo caracterizara, de pleno direito, independentemente de qualquer
aviso ou notificagdo, a mora da Parte inadimplente, sujeitando-a ao pagamento
imediato dos seguintes encargos pelo atraso: (i) juros de mora de 1% (um por cento)
ao més, calculados pro rata temporis desde a data em que 0 pagamento era devido
até o seu integral recebimento pela Parte credora; e (i) multa convencional, ndo
compensatdria, de 2% (dois por cento) do valor devido.

8.2.  Inadimplemento N&o Pecunidrio: O inadimplemento, por qualquer das Partes,

de quaisquer obrigagdes ndo pecunidrias previstas neste Contrato de Cess3o ndo
sujeitara a Parte inadimplente ao pagamento de qualquer penalidade ou encargo.
Todavia, o descumprimento pela Cedente de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria
prevista neste Contrato de Cessdo, ensejard um Evento de Recompra Compulséria dos
Créditos Imobilidrios, ressalvado o prazo de cura previsto neste Contrato de Cess3o e
exceto se for deliberado de forma diversa pela assembleia dos titulares de CRI,

observados os procedimentos e a forma previstos no Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA NONA — DA INDENIZACAO

9.1.  Indenizacdo por Dano: As Partes responsabilizam-se, individualmente, por todo
e qualqguer dano moral ou patrimonial devidamente comprovado, mediante decisdo

judicial transitada em julgado, que venham, conjunta ou individualmente, a causfaﬁa
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qualquer outra Parte ou Partes deste Contrato de Cessdo, em decorréncia de dolo,

culpa ou ma-fé, em funcso da pratica ou omiss3o de qualquer ato em desacordo com
0s procedimentos fixados neste Contrato de Cess3o.

9.2.  Perdas e Danos: A Parte que causou dano moral ou patrimonial a outra Parte
devera indenizar a Parte prejudicada por todas as perdas e danos incorridos e
decorrentes de sua conduta culposa ou dolosa, desde que devidamente comprovados,
mediante decisdo judicial transitada em julgado, sem prejuizo de quaisquer custos ou

despesas para a defesa dos direitos e interesses da Parte prejudicada, inclusive
honorarios advocaticios.

9.3. Forma de Pagamento: A indenizagdo devera ser paga em moeda corrente
nacional de acordo com as disposicBes desta Clausula mediante depésito em conta
corrente da Parte indenizada, dentro de 5 (cinco) Dias Uteis apés o transito em julgado
da decis&o judicial mencionada na Clausula 10.2 acima,

9.4. [Execucdo Especifica: Sem prejuizo da indenizagdo devida em caso de
inadimplemento de qualquer uma das cldusulas do presente Contrato de Cess3o, a
Parte prejudicada podera exigir da Parte inadimplente a execuciio especifica da
obrigagdo devida, conforme a Clausula Décima Pri

SERVICO NOT
T
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CLAUSULA DECIMA — DA TUTELA ESPECIFI(

10.1. Titulo Executivo: As Partes reconhece pncordam-qle este Contrato de
Cessdo constitui titulo executivo extrajudicial, para todos os fins e efeitos do artigo 632
e seguintes do Cadigo de Processo Civil.

10.2. Prazo de Exigibilidade: As obrigacBes n3o pecuniarias previstas neste Contrato

de Cessdo serdo exigiveis, se ndo houver estipulagdo de prazo especifico, no prazo de
15 (quinze) dias contado do recebimento da respectiva notificagdo enviada pela Parte
prejudicada. Sera facultada a Parte prejudicada ainda a adogdo das medidas judiciais
necessdrias, tais como (a) tutela especifica ou (b) obtengdo do resultado prético
equivalente, por meio das medidas a que se refere o artigo 461, paragrafo 5°, do
Cédigo de Processo Civil, além do pedido de ressarcimento de _danos morais e
patrimoniais nos termos da Clausula Nona acima.
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10.3. Tutela Especifica: Caso alguma das Partes descumpra qualquer das obrigagGes
de dar, fazer ou n3o fazer previstas neste Contrato de Cessao, e, notificada para sanar
tal inadimplemento, deixe de fazé-lo no prazo, a Parte prejudicada,
independentemente de qualquer outro aviso, interpelagdo ou notificacdo judicial ou
extrajudicial, podera requerer, com fundamento no artigo 273 combinado com o artigo
461 e seus pardgrafos, ambos do Cddigo de Processo Civil, a tutela especifica da
obrigagdo inadimplida, sem prejuizo da aplicagdo da multa prevista no item 9.2. acima

OU, a seu juizo, promover execucio da obrigacdo de fazer, com fundamento nos
artigos 632 e sequintes do Cédigo de Processo Civil,

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO PRAZO DE VIGENCIA

11.1. Prazo de Vigéncia: O presente Contrato de Cessao comega a vigorar na data de

Sua assinatura e permanecera em vigor até a integral liquidagdo do CRI.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS NOTIFICACOES

12.1. Comunicagdo: Todos os documentos e as comunicagbes, sempre feitos por
escrito, assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagoes, a
serem enviados por qualquer das Partes nos termos deste Contrato de Cessdo deverdo
ser encaminhados para os seguintes enderecos: e

Ao, Auguste de Lim,
Confere cem o decum ;‘

"

0 3* OFlcIo
~131) 3273-5744
nta

(@)  se para a Cedente:

EM/DATA LTDA.,
Rua Goitacazes, n.°71, sala 412, centro — CEP 30.190-909
At.: Alvaro Augusto Teixeira da Costa
Telefone: (31) 3263-5336
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Correio eletrbnico: alvaro@uai.com.br s

01406710
(b) se para a Cessionaria: L 1°0ficio de Registro de Titulos e Documentos de BH
MBK SECURITIZADORA S.A.

Rua Rio de Janeiro, n.21629, Lourdes — CEP 30.160-042

27




TRIGINELLI e
Lima, 385 -Tel.:(31) 3273-5744
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At.: Marcio Cadar de Almeida
Telefone: (31) 2533-9100 CcBS

Correio eletrdnico: marcio.cadar@mbkinvest.com.br

751 | TAFISC. | TOTAL
=3 | 1.15 | a.84a |

12.2, Eficicia da Notificagdo: Todas as comunicagbes decorrentes deste Contrato de
Cessdo deverdo ser feitas Por escrito e serdo consideradas eficazes: (i) quando

entregues pessoalmente 3 Pessoa a ser notificada, mediante protocolo; (ii) apds 5
(cinco) dias contados da postagem de carta com aviso de recebimento a pessoa a ser
notificada; ou (iii) no caso de comunicagées feitas por fax ou por correio eletr6nico, na
data de recebimento da confirmagdo de que a mensagem foi efetivamente recebida,
seja por recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente, seja diretamente pelo
destinatario por meio de telefonema gravado. Na hipétese referida no item (i) acima,
0s respectivos originais deverdo ser encaminhados ao destinatario em até 2 (dois) Dias
Uteis apds o envio da mensagem eletrénica ou do fax,

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS DISPOSICOES FINAIS

13.1. Validade e Eficicia: Qualquer alteracdo ao presente Contrato de Cessio
somente serd considerada vélida e eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, e
averbada no respectivo em Cartorio(s) de Registro de Tftulos e Documentos, a margem
do registro do presente Contrato de Cessdo. N3o obstante, apds a emissdo do CRI, o
presente Contrato de Cessdo somente podera ser alterado mediante anuéncia dos
titulares do CRI emitido, observados os qudruns estabelecidos no Termo de

Securitizagdo, exceto nas hipéteses expressamente autorizadas nos termos dos
Contratos da Operac3o.

13.2. Irrevogabilidade e Irretratabilidade: As Partes celebram este Contrato de

Cessdo em cardter irrevogavel e irretratavel, obrigando-se ao sey fiel, pontual e
integral cumprimento por si e POr seus sucessores e cessiondrios, a qualquer titulo,
inclusive na hipdtese de incorporagdo da Cedente por outra sociedade controlada,
direta ou indiretamente, por sua atual controladora.

13.3. Toleréncia: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato de Cessao (i) sdo

cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente

excluidos; e (ii) s6 admitem rendncia Por escrito e especifica. A tolerdncia e as
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concessBes reciprocas terio cardter eventual e transitério e ndo confi
qualquer hipétese, rendncia, transigéncia, remigao, perda, modificacdo, reducao ou
ampliagdo de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos
a qualquer das Partes nos termos deste Contrato de Cessdo, assim como, quando

havidas, o sergo, €Xpressamente, sem o intuito de novar as obrigagdes previstas neste
Contrato de Cess3o.

13.4. Divisibilidade: Se qualquer disposigdo deste Contrato de Cessdo for considerada
invalida e/ou ineficaz, as Partes deverdo envidar seus melhores esforgos para substitui-

la por outra de contetido similar e com 0s mesmos efeitos. A eventual invalidade e/ou

ineficacia de uma ou mais clausulas nio afetara as demais disposicBes do presente
Contrato de Cess3o.

13.5. Termos Definidos: As palavras e os termos constantes deste Contrato de

Cessdo ndo expressamente definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua
estrangeira, bem como, quaisquer outros de linguagem técnica e/ou financeira ou ndo,
que, eventualmente, durante a vigéncia do presente Contrato de Cess3o no
cumprimento de direitos e obrigages assumidos por ambas as partes, sejam utilizados
para identificar a pratica de quaisquer atos, deverdo ser compreendidos e
interpretados conforme significado a eles atribuidos no Contrato de Locagdo Atipica e
na Escritura de Emissdo de CCI ou em consonancia com o conceito consagrado pelos
usos e costumes do mercado financeiro e de capitais local.

13.6. Resolucdo de Controvérsias: As Partes se comprometem a empregar seus

melhores esforcos para resolver através de negociagdes qualquer disputa ou
controvérsia relacionada a este Contrato de Cess3o.

13.7. Quantia Liquida e Certa: Toda e qualquer quantia devida a qualquer das Partes
por forga deste Contrato de Cessdo podera ser cobrada via processo de execugao visto
que as Partes desde ja reconhecem tratar-se de quantia liquida e certa, atribuindo ao
presente a qualidade de titulo executivo extrajudicial nos termos e para os efeitos do
artigo 585, inciso I, do Cédigo de Processo Civil.

13.8. Entendimentos Anteriores: O presente Contrato de Cess3o constitui o Unico e

integral acordo entre as Partes com relacdo aos assuntos aquj~tratados, substituindo
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todos os outros documentos, cartas, memorandos oy propostas entre as Partes, bem
Como os entendimentos orais mantidos entre elas, anteriores 3 presente data.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

14.1. Foro de Fleiciio: Para dirimir quaisquer Questdes que se originarem deste
Contrato de Cessdo, fica eleito o Foro da Comarca da Belo Horizonte, Estado de Minas

Gerais, com rendincia €Xpressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou
venha a ser,

E, por estarem justas e contratadas, firmam o presente Contrato de Cesséo em 3 (trés)
vias de igual teor e forma, para os mesmos fins e efeitos de direito, obrigando-se por

Si, por seus sucessores ou cessionarios a qualquer titulo, na presenca das duas
testemunhas abaixo assinadas.

. “z o
J;_G\j 'ﬁ ﬂ" ﬂ“}“aw 3
A3 \3‘1\ nq_i:“l‘.;.lo de &

%Ma X2

Belo Horizonte - M etembro de 2013.

Z
EM/DATA LTDAY™S

. Cedente
Nome: Alvaro Augusto Teixeira da Costa

Cargo: Administrador

- =
MBK‘SfC_ﬂ%I‘I'IZADORA S.A.

Cessiondria

Nome:_Danilo de Figueiredo Medrado
Cargo: Diretor Presidente

Testemilfas:
1l 0 s -
Nome: Sonia Narcia 86uza Si Campos  Nome: Geisa Aparecida de Oliveira
RG: M3867493 RG: M6232673

CPF/MF: 546.361.596-91 CPF/MF: 846.111.116-87
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ANEXO I — IDENTIFICAGAO E CARACTERISTICAS DOS CREDITOS

IMOBILIARIOS
‘ CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 10/09/2013 J
FERIE MKO1 NUMERO | XPAVAT TIPO DE CCI | INTEGRAL J

| 1. EMISSORA: i

RAZAO SOCIAL: EM/DATA LTDA.

CNPJ/MF: 25.774.811/0001-70

ENDERECO: Rua Goitacazes, n.971, Centro

COMPLEMENTO | Sala 412 | CIDADE | Belo Horizonte | UE MG | CEP | 30.190-909

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE:

RAZAO SOCIAL: PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

CNPJ/MF: 15.227.994/0001-50
ENDERECO: Rua Sete de Setembro, n.°99 - Bairro: Centro
COMPLEMENTO | 24° andar | CIDADE Rio de Janeiro | UF |RJ | CEP | 20050-005

3. DEVEDORA:

RAZAO SOCIAL: S/A ESTADO MINAS
CPF/MF: 17.247.933/0001-80 B 1#7
ENDERECO : Avenida Getulio Vargas, n.9291 — Bairro: Fumeic Tafi gt
COMPLEMENTO | - | CIDADE | Belo Horizorie—FoF et ¢

AT, AURUSTT BT
Cenfere cam o docu

f:'_"l'
—30.112-020

4, TITULO

Instrumento Particular de Contrato Atipico de Locac3o de Bem Imdveis e Outras Avencas,
celebrado em 02 de Setembro de 2013.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 65.313.455,74 (sessenta e cinco
milhGes trezentos e treze mil, quatrocentos e cinquenta e cinco reais e setenta e

quatro centavos)

REGISTRADO SOB O NUMERO:

(J01406710




6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

ENDERECO: Avenida Getdlio Vargas, n.9291 - Bairro: Funcionarios

COMPLEMENTO - CIDADE

Belo Horizonte | UF [ MG CEP | 30.112020

CARTORIO

6° Cartério de Registro de Imdveis de Belo Horizonte - MG

64.012 e 64.013.

N MATRICULA ©3.972, 63.973, 63.974, 63.975, 63.976, 63.977, 63.978, 63.979,
63.980, 63.981, 63.982, 63.983, 63.984, 63.985, 63.986, 63.987,
63.988, 63.989, 63.990, 63.991, 63.992, 63.993, 63.994, 63.995,
63.996, 63.997, 63.998, 63.999, 64.000, 64.001, 64.002, 64.003,
64.004, 64.005, 64.006, 64.007, 64.008, 64.009, 64.010, 64.011,

7.CONDIGOES DE EMISSAOQ

7.1. PRAZO 120 (cento e vinte) meses

7.2. VALOR MENSAL R$ 815.000,00 (em 20/09/2013)

7.3. REMUNERACAO Juros de 9,0% a.a. (nove por cento ao ando)

7.4. FORMA DE REAJUSTE Anual - IPCA/IBGE

7.5. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO: 20/10/2013

7.6. DATA DO ULTIMO PAGAMENTO: 20/09/2023

7.7. MULTA E ENCARGOS | (i) juros de mora de 1% ao més; (i) correcdo
MORATORIOS: monetaria pro rata die, segundo os indices

definidos nos itens 9.1 e seguintes do Contrato
Atipico de Locacdo; e, (iii) multa por atraso de
2%, acrescendo-se os juros e correcdo monetdria
sobre o valor total do pagamento em atraso.

7.8. PERIODICIDADE DE PAGAM ENFO-chMer u;a'uo 3 OFICI

INEL
e Talms

1397767
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